
บทที่ 2 
 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-1 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

 
 
 
 
 

 
 
2.1 แผนและวิธีการติดตามตรวจสอบ 

สำหรับการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ระยะดำเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 โครงการ 39 คัสตูริ ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดำเนินการ
ตรวจสอบรายละเอียดการดำเนินโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมจากที่เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ได้กำหนดโดยวิธีการ
ตรวจสอบ โดยการสำรวจพ้ืนที่ การตรวจสอบเอกสาร และสัมภาษณ์ผู้เกี่ยวข้อง 
 
2.2   ผลการติดตามตรวจสอบ 

 จากการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะดำเนินการ 
โครงการ 39 คัสตูริ สามารถสรุปผลการปฏิบัติได้ดังรายละเอียดในตารางท่ี 2.2-1 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 
ผู้ตรวจสอบ :  นางสาวสรัญญา ชัยแสง นักวิชาการสิ่งแวดล้อม 
 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด  
   
ผู้นำการตรวจสอบ :   คุณวีระศักดิ์ ย่องใส บริษัท คัสตูริ จำกัด 
 
 

บทท่ี 2 
การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-2 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1) จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายใน

โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานดูแลรักษาความ
สะอาดทั ้งภายนอกและภายในโครงการ 
รวมถึงสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-1 การทำความ
สะอาดบร ิ เวณพื ้นที่
โครงการ 
รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 

1.2 คุณภาพอากาศ  
1) ฝุ่นละออง 

 
1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
เพ่ือไม่ให้เกิดความฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดย
ฉีดล้างถนนเป็นครั ้งคราวเพื ่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 
3) ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้าย
จราจรในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่
เสมอ กรณีที ่พบว่าถนน ทางเดินรถ และป้าย
จราจรมีการชำรุด ให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือรับ
เปลี่ยนใหม่ในทันท ี

 
√ 
 

 
จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซึ่งทำหน้าที่
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพ่ือไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรบนถนน
ซอยสุขุมวิท 49/13 และภายในโครงการ อีก
ทั้ง โครงการได้กำหนดให้มีลูกศรบอกทิศทาง
การจราจร โดยมีรูปแบบการเดินรถในพื้นที่
โครงการเป็นแบบสองทาง (Two-way Traffic)  

 
- 
 

 
รูปที่ 2-1 การทำความ
สะอาดบร ิ เวณพื ้นที่
โครงการ 
รูปที ่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
ร ักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-3 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงาน
ดูแลรักษาความสะอาดทั ้งภายนอกและ
ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน 

2) มลพิษทางอากาศ 1) ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายใน
บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 
2) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน 
รวมถึงการควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่อำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซึ่งทำหน้าที่
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง เพ่ือ
ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรบนถนนซอย
สุขุมวิท 49/13 และภายในโครงการ อีกทั้ง 
โครงการได้กำหนดให้มีล ูกศรบอกทิศทาง
การจราจร โดยมีรูปแบบการเดินรถในพื้นที่
โครงการเป็นแบบสองทาง (Two-way Traffic)  

- 
 

รูปที ่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
ร ักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถ
และทิศทางการจราจร
ภายในโครงการ 

4) จัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวภายในโครงการให้มาก
ที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 381.76 ตร.ม. โดยต้นไม้ที่
เลือกใช้ ได้แก่ กระพี้จั่น อินทนิลน้ำ และแคนา 
เป็นต้น ซึ่งจะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์
ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย 

- รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-4 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยดูดซับมลพิษและ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง  

5) ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด 
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

√ โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงาน
ดูแลรักษาความสะอาดทั ้งภายนอกและ
ภายในโครงการอยู่เสมอ  

- รูปที่ 2-1 การทำความ
สะอาดบร ิ เวณพื ้นที่
โครงการ 

1.3 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

-  - - - 

1.4 คุณภาพน้ำ 1) จัดให้ม ีระบบบำบัดแบบเติมอากาศเลี ้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge System) 
ได้รับการออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 55 ลบ.
ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียสามารถบำบัดน้ำ
เ ส ี ย ใ ห ้ ไ ด ้ ค ุ ณ ภ า พ ต า ม ม า ต ร ฐ า น 
น้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ก ซึ ่งกำหนดให้ค่า 
BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 
2) จัดให้มีถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทำ
หน้าที่บำบัดไขมันในน้ำเสียที่มาจากห้องน้ำ อ่าง
ล่างหน้า และการทำครัว 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยเป็นระบบบำบัดน้ำ
เสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Activated Sludge System) ประกอบด้วย 
ถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังปรับ
สภาพ ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังพัก
ตะกอน ถังเก็บตะกอน และถังเก็บน้ำสำหรับ
รดน้ำต้นไม้ โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 55 
ลบ.ม./วัน  

- 
 

รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 
ภาคผนวก จ 2. แบบ
บันทึกการตรวจสอบ
เค ร ื ่ อ ง เ ต ิ ม อ าก าศ 
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

1.4 คุณภาพน้ำ 3) จัดให้มีระบบกำจัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) 
โดยถังบำบัด Aerosol เป็นระบบบำบัดชนิด 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
มีการลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการเกิด

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-5 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

Biological Scrubber และมีพ ื ้นที ่ผ ิว media 
เท่ากับ 140 ตร.ม./ลบ.ม. 

ละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของ
เชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศบำบัดน้ำเสีย
ออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยมีการติดตั้ง
ถังบำบัด Aerosol ในระบบบำบัดน้ำเสีย  

4) จัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพ่ือ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอนไปยัง
บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบำบัดก๊าซมีเทน
ด้วยวิธี Biological Oxidation 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
มีมาตรการในการกำจัดก๊าซมีเทนที ่อาจ
เ ก ิ ด ข ึ ้ น จ า ก ร ะ บ บ บ ำ บ ั ด น ้ ำ เ สี ย  
โ ดย ใช ้ ก า รบ ำบ ั ดด ้ ว ย ว ิ ธ ี  Biological 
Oxidation 

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 

5) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแล
รักษา และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป
แต ่ละช ุดให ้ทำงานได ้อย ่างต ่อเน ื ่องและมี
ประสิทธิภาพ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ ความชำนาญในการ
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำเสียสามารถใช้งานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 

6) ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จร ูปไป
กำจัดเป็นประจำทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ดำเนินการตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนส่วนเกินเป็นประจำทุกเดือน และมี

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-6 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

การประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนา
เพ่ือให้เข้ามาสูบตะกอนไปกำจัดต่อไป  

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 น ิ เวศว ิทยาทาง
บก 

ดำเน ินการตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

√ โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง 
และความสั ่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย ่าง
เคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1) ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้
สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ ความชำนาญในการ
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
และตรวจดูการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำ
เสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื ่องและมี
ประสิทธิภาพ  

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 

2) ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ

√ โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ ่งแวดล้อม

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 
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บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-7 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ได ้ แก ่  ค ุณภาพอากาศ เส ี ย ง  และความ
สั ่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง 
และความสั ่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย ่าง
เคร่งครัด 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1) จัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดินคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความจุ 70 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำช ั ้นดาดฟ้า 
ความจุ 40 ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด  

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
ได้จัดให้มีบ่อเก็บน้ำสำรองใต้ดิน และถังเก็บ
น้ำสำรองชั้นดาดฟ้า ปริมาณ 40 ลบ.ม.ซึ่ง
สามารถสำรองน้ำไว้ใช้ภายในพื้นที่โครงการ
ได้อย่างเพียงพอ อีกทั ้ง โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่หรือพนักงานทำความสะอาดถัง
เก็บน้ำสำรองเป็นประจำทุก 6 เดือน 

- รูปที่ 2-6 บ่อเก็บน้ำใต้
ดิน 
รูปที่ 2-7 การทำความ
สะอาดบ่อเก็บน้ำใต้ดิน 

3.1 การใช้น้ำ 2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชำรุดเสียหาย
ให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ ้าหน ้าท ี ่ท ี ่ม ีความร ู ้และชำนาญการ
ตรวจสอบและด ูแลร ักษาระบบเส ้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำทุกวัน ใน
กรณีท่ีพบปัญหาจะมีการแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- ภ า ค ผ น ว ก  3 . แ บบ
บันทึกการตรวจสอบ
เส้นท่อประปา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-8 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

3) ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่หรือพนักงานทำความสะอาดถัง
เก็บน้ำสำรองเป็นประจำ 

- รูปที่ 2-7 การทำความ
สะอาดบ่อเก็บน้ำใต้ดิน 

4) รณรงค์ให้ผู้อาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด √ จากการทวนสอบเอกสารของโครงการ 
พบว ่า โครงการได ้ม ีมาตรการเร ื ่องการ
ประหยัดน้ำ โดยประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พัก
อาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการได้รับทราบ 

- - 

5) ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสา
ที่อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดินทั้งหมด โดยใช้ระบบกัน
ซ ึมประเภท MODIFIED POLYMER CEMENT  
ซึ่งเป็นแผ่นเยื่อกันน้ำในรูปของเหลว (LIQUID-
APPLIED WATERPROOFING MEMBRANE) ใช้
ทาลงบนพื้นผิวคอนกรีตที่แข็งตัว เมื่อแห้งสนิท
จะกลายเป็นแผ่นฟิล์มแข็งยึดแน่นกับพื ้นผิว  
เป็นสารประกอบชนิด 2 ส่วน ประเภท CEMENT 
POWDER และ  MODIFIED POLYMER RESIN 
สามารถใช้เป็นวัสดุกันซึมได้ทั้งในด้านที่สัมผัสกับ
น้ำ (Positive side) และด้านตรงข้าม (Negative 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
ได ้ม ีมาตรการป้องกันการซึมผ ่านของน้ำ 
เนื่องมาจากการเกิดรอยแตกร้าวของบ่อเก็บ
น้ำใต้ดินในอนาคต โดยทาวัสดุกันซึม ภายใน
ถ ั ง เก ็ บน ้ ำ ใต ้ ด ิ น  ประเภท MODIFIED 
POLYMER CEMENT บนพื้นผิวคอนกรีต เมื่อ
แห้งสนิทจะกลายเป็นแผ่นฟิล์มแข็งยึดแน่น
กับพื้นผิว ซึ่งสามารถปกปิดรอยแตกร้าว และ
ป้องกันปฏิกิริยาคาร์บอเนชั่นได้ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-9 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

side) สามารถปกปิดรอยแตกร้าว และป้องกัน
ปฏิกิริยาคาร์บอเนชั่นได้ด ี
6) ออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินให้สามารถเข้า
ไปทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดยล้างทำ
ความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง อย่างน้อยทุก 6 
เดือน 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินขนาด 1x1 ม. เพ่ือ
สามารถเข้าไปทำความสะอาดได้สะดวก 
ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงาน
ทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองเป็นประจำ 

- รูปที่ 2-6 บ่อเก็บน้ำใต้
ดิน 
รูปที่ 2-7 การทำความ
สะอาดบ่อเก็บน้ำใต้ดิน 

3.1 การใช้น้ำ 7) ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ที ่ได้รับ
การรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก.
1048-2539 ซึ ่งมีความหนาต่อชั ้นสูง มีการยึด
เกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูด
ขีด และน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินจะไม่มีการปนเปื้อน
และปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
จ ัดให ้ม ีการใช ้ส ีรองที ่ ได ้ร ับการร ับรอง
มาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก.1048-
2539 ซึ ่งมีความหนาต่อชั ้นสูง ทนต่อแรง
กระแทกและการขูดขีด เพื ่อป้องกันการ
ปนเปื้อนในบ่อเก็บน้ำใต้ดิน 

- รูปที่ 2-6 บ่อเก็บน้ำใต้
ดิน 
 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1) จัดให้ม ีระบบบำบัดแบบเติมอากาศเลี ้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge System) 
ได้รับการออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 55 ลบ.
ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียสามารถบำบัดน้ำ
เสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยเป็นระบบบำบัดน้ำ
เสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Activated Sludge System) ประกอบด้วย 

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-10 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ประเภท ก ซึ ่งกำหนดให้ค่า BOD ไม่เกิน 20 
มก./ล. 

ถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังปรับ
สภาพ ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังพัก
ตะกอน ถังเก็บตะกอน และถังเก็บน้ำสำหรับ
รดน้ำต้นไม้ โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 55 
ลบ.ม./วัน  

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความชำนาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแต่
ละช ุด ให ้ทำงานได ้ อย ่ า งต ่ อ เน ื ่ องและมี
ประสิทธิภาพ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ ความชำนาญในการ
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
และตรวจดูการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำ
เสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ  

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 
 

3) ตักไขมันในถังดักไขมันทุกวันหรือตามความ
เหมาะสมและนำไปผึ่งตากให้แห้งในกระถางที่
รองช ั ้นไว ้ด ้วยกระดาษ ชำระจากนั ้นจ ึงตัก
รวบรวมใส่ถุง และประสานสำนักงานเขตวัฒนา
เก็บขนต่อไป 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
พนักงานที่ดำเนินการตรวจสอบถังดักไขมัน 
และให้มีการทำความสะอาดเป็นประจำ โดย
กากไขมันทั้งหมดจะถูกนำไปเก็บรวบรวมไว้ใน

- รูปที ่ 2-8 การสูบบ่อ
ดักไขมัน และการทำ
ความสะอาดบ่อบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-11 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ห้องพักมูลฝอย เพื ่อรอทางสำนักงานเขต
วัฒนามากำจัดต่อไป 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 4) ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จร ูปไป
กำจัดเป็นประจำทุกเดือน 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดำเนินการตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนส่วนเกินเป็นประจำทุกเดือน 
และมีการประสานงานกับสำนักงานเขต
วัฒนาเพื่อให้เข้ามาสูบตะกอนไปกำจัดต่อไป  

-  

5) จัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บำบัดน้ำเส ีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพ่ือ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอนไปยัง
บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบำบัดก๊าซมีเทน
ด้วยวิธี Biological Oxidation 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
มีมาตรการในการกำจัดก๊าซมีเทนที ่อาจ
เ ก ิ ด ข ึ ้ น จ า ก ร ะ บ บ บ ำ บ ั ด น ้ ำ เ สี ย  
โ ดย ใช ้ ก า รบำบ ั ดด ้ ว ย ว ิ ธ ี  Biological 
Oxidation 

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 

6) จัดเตรียมถังบำบัด Aerosol เป็นระบบบำบัด
ชนิด Biological Scrubber ซึ ่งสามารถบำบัด
ละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการได้หมด 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการมีการ
ลดผลกระทบที ่อาจเก ิดข ึ ้นจากการเกิด
ละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของ
เชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศบำบัดน้ำเสีย
ออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยมีการติดตั้ง
ถังบำบัด Aerosol ในระบบบำบัดน้ำเสีย  

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-12 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

7) ในกรณีที่ต้องมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการต้องมีมาตรการ ดังนี้ 

-  โ ครงการต ้ องม ี การ เตร ี ยมแผนในการ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าอย่าง
ชัดเจน ระบุช่วงวันและเวลาที่จะบำรุงรักษา 

- ต้องมีการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าให้ผู้
พักอาศัยในโครงการได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

- จัดให้มีการรับเรื ่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูล
ข่าวสารแก่ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ ใน
กรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

- มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้งมีการกั้นบริเวณ
พื้นที ่ที ่เกี ่ยวข้องกับการบำรุงรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสีย และดำเนินการภายในขอบเขต
ที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการมี
มาตรการด้านการปฏิบัติงานกรณีที่ต้องมี
การบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย โดยการ
ประชาส ั มพ ันธ ์ ช ่ ว ง เ วลาท ี ่ จ ะม ี ก า ร
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าให้ผู้
พักอาศัยในโครงการทราบ รวมถึงมีการรับ
เรื่องร้องเรียนกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกด้าน
การจราจร ทั้งนี้ โครงการมีการใช้แผงกั้น
บริเวณพื ้นที ่ปฏิบัต ิงาน และดำเนินการ
ภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

- รูปที ่ 2-8 การสูบบ่อ
ดักไขมัน และการทำ
ความสะอาดบ่อบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-13 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

3.3 การระบายน้ำ 1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำ
เป็นประจำ เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ำหรือ
บ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของ
ดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวาง
การระบายน้ำ ให้ดำเนินการทำความสะอาดเก็บ
ขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อ
ระบายน้ำและบ่อพักน้ำออกให้หมด โดยเฉพาะ
ก่อนถึงฤดูฝน 
2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ 
หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบดำเนินการทำความ
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้าง
อยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 
3) จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออก
จากโครงการ 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
จัดให้มีพนักงานทำความสะอาด หรือ ขุด
ลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการเป็นประจำ เพื ่อไม่ให้กีด
ขวางการระบายน้ำ 

- 
 

รูปที่ 2-9 ท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ 

4) โครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำเพื่อชะลอ
การไหลของน้ำส่วนเกินความจุ 10 ลบ.ม.  ซึ่ง
เพียงพอในการชะลอน้ำฝนที่ต้องกักเก็บไว้ 4.2 
ลบ.ม. ไว ้ภายในโครงการก ่อนระบายออก
ภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบาย

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
บ่อหน่วงน้ำภายในโครงการ โดยสามารถ
หน่วงน้ำฝนได้ 10 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการ
ชะลอน้ำไว้ภายในโครงการประมาณ 4.2 

- รูปที่ 2-10 บ่อหน่วงน้ำ
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-14 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

น้ำหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการ
ระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ (0.0226  
ลบ.ม./วินาที) 

ลบ.ม. ก่อนระบายออกภายนอก และมีการ
ติดตั้งปั๊มสูบน้ำเพื่อควบคุมอัตราการระบาย
น้ำหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกิน 0.02 
ลบ.ม./วินาที  

5) ออกแบบให ้ม ีระบบป้องก ันน ้ำท ่วมจาก
ภายนอกโครงการโดยจ ัดให ้ม ีทำ Stop log 
ติดตั้งในกรณีที่เกิดน้ำท่วม เพื่อปิดกั้นน้ำจาก
ภายนอกเข้าทางด้านหน้าโครงการ รวมทั้งมีการ
ติดตั้ง Pump สูบน้ำ ในกรณีพื้นที่โครงการเกิด
เหตุน้ำท่วม อัตราการสูบ 0.03 ลบ.ม./วินาที  

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
มีการติดตั ้งปั ๊มสูบน้ำ อัตราการสูบ 0.03  
ลบ.ม./ว ินาที กรณีเมื ่อเกิดเหตุน้ำท ่วม
ภายในโครงการ  

- รูปที ่ 2-11 ปั ๊มสูบน้ำ
ภายในโครงการ 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1) จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร แบบมี
ฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ในทุกชั้นที่
มีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด
จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูล
ฝอย จากนั้นนำมูลฝอยไปรวมไว้ที ่ห้องพักมูล
ฝอยรวมเพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของเขตวัฒนา
มาจัดเก็บต่อไป 

O จากการทวนสอบเอกสารของโครงการ 
พบว่า โครงการจัดให้มีพนักงานหรือแมบ่้าน 
ทำความสะอาดและจัดเก็บมูลฝอยประจำ
ช ั ้นทุกว ัน ในช ่วงเช ้า รวบรวมใส ่ถ ุงดำ 
จำแนกประเภท โดยติดฉลากบอกประเภท
ของขยะนั้นๆ และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้น
จะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกัน

โ ค ร ง ก า ร ไ ม ่ ไ ด้
ต ิดต ั ้งถ ังม ูลฝอย
อันตราย ภายใน
โครงการ แต่มีการ
ค ั ด แ ย ก ข ย ะ
อันตรายใส่ถุงขยะ
และวางแยกส่วน 

รูปที่ 2-12 ห้องพักขยะ
รวมภายในโครงการ  

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-15 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

2) จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร 
จำนวน 1 ถัง วางไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยแห้ง
ของโครงการ เพื ่อให ้ผ ู ้พ ักอาศัยนำมูลฝอย
อันตรายมาทิ้ง และจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูล
ฝอยอันตรายใส่ถุงสีส้ม และนำมาวางไว้ยังถังมูล
ฝอยอันตรายที่ตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยรวม แยก
จากมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 
3) การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือ
น้ำหนักมากเกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอย
ประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
4) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต ่างๆ ไปยัง
ห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัดปากถุงให้
แน่น เพื ่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 
5) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ มี
ความจุ 4.82 ลบ.ม. ซึ่งรองรับมูลฝอยจากอาคาร
ได้ประมาณ 4 วัน โดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอย
ทั่วไป มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ใน
ห้องพักขยะแห้งของโครงการ 

 การปนเปื้อนหรือรั่วไหลของน้ำชะขยะ และ
นำไปรวมไว้ที่ห้องพักขยะมูลฝอยรวมไว้ใน
บริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ เพื่อรอให้รถ
เก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนามา
จัดเก็บต่อไป 

ถังม ูลฝอย อ่ืน ๆ 
ทั ้งนี ้ โครงการจะ
ดำเน ินการติดตั้ง 
ถังมูลฝอยอันตราย
ไว้ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-16 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

6) จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
อย่างสม่ำเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกัน
การเพาะตัวของเชื้อโรค 
7) ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือ
ป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณ
ใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
จัดให้มีพนักงานหรือแม่บ้านทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยเป็นประจำ เพื ่อป้องกัน
พาหะนำโรค และกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่
อยู่ใกล้เคียง 

- 
 

รูปที่ 2-12 ห้องพักขยะ
รวมภายในโครงการ 

8) บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มี
ท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการติดตั้ง
ท่อระบายน้ำบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือ
รวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

- - 

 9) จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูล
ฝอยรวม 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พนักงานหรือแม่บ้านทำความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยเป็นประจำ เพื่อป้องกันพาหะนำโรค 
และกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-17 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

10) จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 
11) จัดที ่จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อเป็นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงาน
เขตวัฒนา 
12) ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้ 
เพ่ือรอการเกบ็ขน 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พนักงานหรือแม่บ้านคอยขนย้ายมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยมายังรถเก ็บขนมูลฝอย  
เพื ่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูล
ฝอยให้กับโครงการ ทั้งนี้ จะมีเจ้าหน้าที่คอย
ควบค ุมและอำนวยความสะดวกด ้าน
การจราจรบร ิ เวณที ่รถเก ็บขนขยะของ
สำนักงานเขตวัฒนาจอด โดยจะติดตั้งกรวย
จราจร เพื่อเป็นสัญญาณให้รถที่สัญจรผ่าน
มาทราบ และเป็นการเพิ่มความระมัดระวัง
ในการขับขี ่

- - 

13) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของ
สำนักงานเขตว ัฒนา ให ้มาเก ็บมูลฝอยจาก
โครงการอย่างสม่ำเสมอทุกว ันโดยไม่ม ีการ
ตกค้าง 

√ จากการทวนสอบเอกสารของโครงการ 
พบว ่ า  โครงการได ้ม ี การประสานกับ
สำนักงานเขตวัฒนา ให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอย
จากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวัน หากมี
ขยะตกค้างทางโครงการจะดำเนินการแจ้ง
สำนักงานเขตวัฒนาให้เข้ามาเก็บขน เพ่ือ
นำไปกำจัดต่อไป 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-18 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

14) ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง
ให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้
อีกโดยตรง 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
มีการประสานกับร้านซื ้อของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียงให้เข้ามาทำการซื้อ-ขาย เดือนละ 1 
ครั้ง 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า โครงการได้จัดวางตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าไว้
ด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยมีความสูง
เหนือระดับพื้นดิน 4 ม. ซึ่งตำแหน่งที่ติดตั้งหม้อ
แปลงไฟฟ้าของโครงการจะติดกับผนังด้านปิด
ของอาคาร โดยมีระยะห่างจากแนวอาคาร และ
จากแนวเขตที่ดินด้านทิศใต้ (บ้านเลขที่ 10/1) 
1.50 และ 1.20 ม. ตามลำดับ (ไม่น้อยกว่า 0.60) 
และแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตกซึ่งเป็นด้านที่
ต ิดถนนสาธารณะ (ซอยพร้อมศรี 2) ซึ ่งเป็น
บริเวณที่มีคนเข้าถึงได้ มีระยะห่างจากแนวเขต
ท ี ่ ด ิ น  1.50 ม.  ( ไม ่น ้ อยกว ่ า  1.50 ม. )  ซึ่ ง
สอดคล้องตามมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้าสำหรับ
ประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการ
สาขาว ิศวกรรมไฟฟ ้าว ิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการมี
มาตรการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าให้สูงเหนือ
ระดับพ้ืนดิน 4 ม. โดยจะต้องมีตำแหน่งที่
ต ิดต ั ้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการให้
สอดคล้องตามมาตรฐานการติดตั ้งไฟฟ้า
สำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-19 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย 

1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยสำหรับ
อาคารพักอาศัย สามารถสรุปรายละเอียด
ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัยได้ดังนี้ 

ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ติดตั ้งในทุกชั้น
ของอาคารประกอบด้วย 
- แผ งควบค ุ ม  (Fire Alarm Control 

Panel : FCP) จะทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับโดย
เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ ที่ติดตั้งไว้เริ่ม
ทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพ ื ่ อ ให ้ เจ ้ าหน ้ าท ี ่ ในห ้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็
จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร 

- อ ุปกรณ์ส ่ งส ัญญาณให ้หน ีไฟ เป็น
สัญลักษณ์แบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดต้ัง
บริเวณ โถงลิฟต์ และโถงบันไดหนีไฟแต่
ละชั้น 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการติดตั้ง
ระบบตรวจสอบ และแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็น
ระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิด
เหตุได้ทราบ โดยระบบประกอบด้วย 
(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  
(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ เป็น
สัญญาณแบบกริ ่ง โดยจะติดตั ้งไว้ใกล้กับ 
Manual Station บริเวณ โถงลิฟต์ และโถง
บันไดหนีไฟแต่ละชั้น 
(3) ช ุดกดแจ้งเหต ุแบบใช ้ม ือ (Manual 
Station) 
(4) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เป็นแบบใช้ไอออนในการตรวจจับอนุภาคที่
เก ิดจากการเผาไหม ้ โดยต ิดต ั ้ งภายใน
ห้องพัก โถงล ิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถง

- รูปที ่ 2-13 อุปกรณ์
ดับเพลิงและสัญญาณ
เ ต ื อ น ภ ั ย ภ า ย ใ น
โครงการ 
ภาคผนวก จ 1. แบบ
บันทึกการตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-20 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุ
อัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุที ่ใช ้มือ 
ดังนี้ 
(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual 
Station) พร้อมสัญญาณเสียง ติดตั้ง
บริเวณ โถงลิฟต์ และโถงบันไดหนีไฟใน 
แต่ละชั้น 
(2) เคร ื ่ อ งตร วจจ ั บคว ั น  (Smoke 
Detector) ติดตั ้งเครื ่องตรวจจับควัน
ภายในห้องพักทุกห้อง โถงทางเข้า โถง
ลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถงทางเดินร่วม 
ภายในห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก 
ห้องเครื่องปั๊มน้ำ เป็นต้น 
(3) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ต ิดต ั ้ งบร ิ เวณห้องช ุดพัก
อาศัยทุกห้อง 

ทางเดินร่วม ภายในห้องควบคุมระบบไฟฟ้า
หลัก ห้องเครื่องปั๊มน้ำ เป็นต้น 
(5) เครื่องตรวจจับความร้อน             (Heat 
Detector) จะติดตั้งภายในห้องพัก 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย  

ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 
- ระบบท่อยืนติดตั้ง ตั้งแต่ชั้นล่างไปยัง

ชั้นบนสุด 

 
√ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั ้งระบบป้องกัน
และระงับอัคคีภัยแบบท่อยืน (Stand Pipe) 

 
- 
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- ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) จัดเตรียม
สายฉีดน้ำด ับเพลิง ขนาดเส ้นผ ่าน
ศูนย์กลาง 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต (30 ม.) 
และวาล์วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.5 
นิ้ว สำหรับตำรวจดับเพลิงใช้งาน 

- ท่อรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร 2 หัว มี
ข น า ด  100 x 65 x 65 ม ม .  แ บ่ ง
ออกเป็น 2 ส่วน คือสำหรับรับน้ำจาก
รถดับเพลิงเข้าถังเก็บน้ำ และสำหรับ
รับน้ำจากรถดับเพลิงอัดเข ้าระบบ
ดับเพลิงภายในอาคาร ติดตั ้งบริเวณ
ด้านหน้าอาคาร 
 

- ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือเป็นเครื่อง
ดับเพลิงชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์  
โดยติดตั้งไว้บริเวณห้องควบคุมระบบ
ไฟฟ ้าหล ักท ุกอาคาร และเคร ื ่ อง
ดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง รวมกับตู้สาย

ซึ่งระบบท่อยืนทั้งหมดต้องต่อเข้ากับท่อส่ง
น้ำ และระบบส่งน้ำจากแหล่งจ่ายน้ำของ
อาคาร และจากหัวร ับน้ำด ับเพลิงนอก
อาคาร รวมถึงกำหนดใหน้ำเจ้าหน้าที่ทำการ
ตรวจสอบและซ่อมบำรุงเป็นประจำ อีกทั้ง 
ได้ติดตั ้งอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ภายในพื ้นที่
อาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น เครื ่องดับเพลิง
ชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ โดยติดตั้งไว้
บริเวณห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลักของ
โครงการ 
- โครงการจ ัดให ้ม ีบ ันไดหน ีไฟ 2 แห่ง  
ซึ่งสามารถลำเลียงคนออกภายนอกอาคาร
ได ้ภายใน 5 นาที อ ีกท ั ้ งบร ิ เวณบ ันได 
หนีไฟ ได้ติดตั ้งป้ายเร ืองแสงคำว่า“Exit 
ทางออก” ทั้งด้านในและด้านนอกของประตู
ให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน และมีเครื่องให้
แสงสว่างฉุกเฉินที่สามารถให้แสงสว่างได้
อย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ชั่วโมง 

ร ูปท ี ่  2 -14  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัยภายใน
โครงการ 
ภาคผนวก จ 1. แบบ
บันทึกการตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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ฉีดน้ำดับเพลิงทุกตู้ และบริเวณลาน
จอดรถ โถงทางเดินร่วม และหน้าห้อง
เครื่องปั๊ม 

- บันไดหนีไฟ จำนวน 2 แห่ง มีความ
กว้างของช ั ้นบ ันไดตามที ่กฎหมาย
กำหนด 

- บันไดหนีไฟสามารถลำเลียงคนออกสู่
ภายนอกอาคารได้ภายใน 5 นาท ี

- บ ันไดหน ี ไฟของโครงการทำด ้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งเป็นวัสดุทนไฟ 
และไม่ผ ุกร ่อน โดยบันได ST-01 มี
ความกว้าง 0.9 ม. และ ST-02 มีความ
กว้าง 0.9 เมตร 

- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมี
การติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณ
ผนังซานพักบันได 

- ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดง
ให้เห็นได้ชัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะ
ใช้คำว่า“Exit ทางออก” และ “Fire 
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Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อย
กว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่าง
ให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉ ิน ซ ึ ่งจะติดต ั ้งไว ้ที่
บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถง
ลิฟต์ และทางเดิน 

- ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 
ม. สูง 2.0 ม. ทำด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อย
กว่า 2 ชั่วโมง และเป็นบานเปิดชนิดผลัก
ออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิด
ที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย  
 

2) จัดให้มีจุดรวมพลเบื ้องต้นภายในโครงการ 
บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการด้านทิศเหนือ มี
ขนาดพื้นที ่ 71.48 ตร.ม. โดยพื้นที ่จุดรวมพล
สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 286 คน 
ซึ่งเพียงพอต่อผู้อาศัยในโครงการจำนวน 285 
คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมคนต่อจำนวนผู้พัก
อาศัยเท่ากับ 0.25 ตร.ม./คน (ข้อกำหนดไม่น้อย
กว่า 0.25 ตร.ม./คน) 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให้มีจุดรวมคนพลเบื้องต้นไว้ที่บริเวณพื้นที่สี
เขียวด้านทิศเหนือของโครงการ ในช่วงเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 ไม่มีเหตุเพลิงไหม้
ภายในพ้ืนที่อาคารแต่อย่างใด 

- รูปที่ 2-15 จุดรวมพล
ของโครงการ 
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3) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่า
มีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการ
แก้ไขทันท ี

√ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู ้และ
ผ ่ านการอบรมประจำป ีของโครงการ
ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
เป็นประจำ ซึ่งหากพบว่าอุปกรณ์ดังกล่าว
เส ี ยหายหร ือชำร ุด  เจ ้ าหน ้ าท ี ่ จะรี บ
ดำเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จโดยทันที 

- - 

4) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหม ้ อย ่ า งน ้ อยป ี ล ะ  1 คร ั ้ ง  โ ดยต ิ ด ต่ อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนงให้มาจัด
อบรมและซักซ ้อมแผนกอพยพหนีไฟให ้กับ
โครงการ 

O โครงการมีมาตรการให้มีการจัดอบรมและ
ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้  

โครง การย ังไม ่มี
การจ ัดอบรมและ
ซ้อมอพยพหนีไฟ 
ทั ้งนี ้ ในช่วงเดือน
ธ ั นวาคม  2565 
โครงการจะวาง 
แผนและประสาน
กับสถานีดับเพลิง
พระโขนงให้มาจัด
อบรมและซักซ้อม
แผนอพยพหน ีไฟ
ให ้ ก ั บ โคร งการ 
รวมทั ้งจัดทำแบบ

- 
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บันทึกการฝึกอบรม
ดับเพลิงเบ ื ้องต้น
และการฝึกอพยพ
หนีไฟต่อไป 

3.7 ระบบระบายอากาศ 1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่อง
เปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า ทางโครงการมี
การจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ท ี ่ม ีความร ู ้ ความ
ชำนาญในการดูแลดำเนินการตรวจสอบ 
ซ่อมแซม และบำรุงรักษาระบบปรับอากาศ
ให้มีสภาพใช้งานได้ดีและมีประสิทธิภาพ 

- - 

2) ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายใน
บริเวณที ่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย ่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

√ จากการทวนสอบเอกสารของโครงการ 
พบว่า โครงการกำหนดให้มีสัญลักษณ์จราจร
ภายในบริเวณพ้ืนที่อาคารจอดรถทุกชั้น เช่น
การติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ง
ไว้” เพ่ือป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ 

- รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถ
และทิศทางการจราจร
ภายในโครงการ 

3) จัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวภายในโครงการ ขนาด
พ้ืนที่รวม 381.76 ตร.ม. 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย 

 รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-26 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยดูดซับมลพิษและ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

3.8 การจราจร 1) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกแก่ผู ้พักอาศัยในการเข้า -
ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจร
บนถนนซอยส ุข ุมว ิท 49/13 โดยเน ้นให ้รถ
สามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่
ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวก ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
การจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 49/13 และ
ภายในโครงการ  อ ีกท ั ้ ง  โครงการได้
กำหนดให้มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 
โดยมีรูปแบบการเดินรถในพื้นที ่โครงการ
เป็นแบบสองทาง (Two-way Traffic) 

- รูปที่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถ
และทิศทางการจราจร
ภายในโครงการ 

2) จัดทำสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออก
โครงการ ติดด้านหน้ารถของผู ้ที ่พักอาศัยใน
โครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และ
รวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการไม่เกิดการ
กีดขวางการจราจร  

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
ได้กำหนดให้ผู ้พักอาศัยติดสติ ๊กเกอร์ของ
โครงการที่ยานพาหนะทุกคันเพื่อสะดวกใน
การเข ้ าส ู ่ โครงการ โดยจะม ีจ ุดตรวจ
สต ิ ๊กเกอร ์บร ิ เวณป้อม รปภ . ด ้านหน้า
โครงการ  

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-27 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

3) จัดทำป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ 
ทำให้การเคลื ่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำได้อย่าง
ดี และปลอดภัย 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่
ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวก ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
การจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 49/13 และ
ภายในโครงการ  อ ีกท ั ้ ง  โครงการได้
กำหนดให้มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 
โดยมีรูปแบบการเดินรถในพื้นที ่โครงการ
เป็นแบบสองทาง (Two-way Traffic) 

- รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถ
และทิศทางการจราจร
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-28 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

4) ติดตั ้งป้ายชื ่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่
จะชะลอรถได้ทัน เพื ่อเข้าสู ่โครงการได้อย่าง
ปลอดภัย และลดการเดินรถที ่ใช้ความเร็วไม่
เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 
5) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก
โครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 
6) ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออก
ของโครงการเพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดิน
รถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ 

√ 
 

จากการทวนสอบเอกสารของโครงการ 
พบว ่า โครงการติดต ั ้งป ้ายช ื ่อโครงการ
บริเวณด้านโครงการ ซึ่งสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน อีกทั้ง จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยประจำอยู ่ภายในโครงการ
ตลอด 24 ชั ่วโมง เพื ่อคอยอำนวยความ
สะดวก ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรบน
ถนนซอยส ุ ข ุ มว ิ ท  49/13 และภาย ใน
โครงการ อีกทั ้ง โครงการได้กำหนดให้มี
ลูกศรบอกทิศทางการจราจร โดยมีรูปแบบ
การเดินรถในพ้ืนที่โครงการเป็นแบบสองทาง 
(Two-way Traffic) 

- 
 

รูปที่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
ร ูปที ่  2-17 ป้ายชื่อ
โครงการและบริเวณ
ทา ง เ ข ้ า - ออกของ
โครงการ  
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-29 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

7) จัดให้มีที ่จอดรถจำนวน 46 คัน ซึ ่งเท่ากับ
เกณฑ์ขั้นต่ำที่กำหนด (46 คัน) ซึ่งเพียงพอกับ
ความต้องการที่จอดรถของโครงการ และจัดให้มี
ที่จอดรถจักรยานยนต์เพิ่มเติมบริเวณชั้นใต้ดิน
ของอาคารโครงการ 
8) ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้า
จอดได้เมื่อที่ว่างซึ่งจะทำให้มีที่จอดรถหมุนเวยีน
ภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกว่าแบบกำหนดที่
จอดรถประจำ 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้
กำหนดและจัดให้มีพื้นที่จอดรถยนต์ภายใน
โครงการ ซึ่งมีปริมาณเพียงพอ นอกจากนี้ได้
จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์บริเวณชั้นใต้
ดินของอาคาร 

- รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถ
และทิศทางการจราจร
ภายในโครงการ 

9) ผู ้ท ี ่มาต ิดต ่อผ ู ้พ ักอาศัยภายในโครงการ 
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอด
รถชั ่วคราวให้ โดยให้จอดได ้ไม ่ เก ิน 2 ชม. 
หลังจากนั้น กำหนดให้เสียค่าที่จอดรถ 
10) ห้ามรถนอกโครงการเข ้ามาจอดค้างคืน
ภายในโครงการ 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว ่า โครงการมี
มาตรการสำหร ับผ ู ้ท ี ่ มาต ิดต ่อ (Visitor) 
สามารถเข้ามาในพื้นที ่โครงการได้ โดยการ
แลกบ ัตรประจำต ั วประชาชน จากนั้ น
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะให้บัตรจอด
รถชั่วคราวให้ โดยสามารถจอดได้ไม่เกิน 2 ชม. 
หลังจากนั้น กำหนดให้เสียค่าที่จอดรถ 

- รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถ
และทิศทางการจราจร
ภายในโครงการ 

3.9 การใช้ที่ดิน โครงการประกอบด้วย อาคารอพาร์ทเม้นท์ สูง  
8 ชั ้น และชั ้นใต้ดิน 1 ชั ้น จำนวน 1 อาคาร 

√ โครงการเป็นอาคารอพาร์ทเม้นท์ สูง 8 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-30 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ลักษณะการดำเนินการเพื่อเป็นอาคารพักอาศัย
ถือเป็นกิจการหลักท่ีสามารถดำเนินการได้ โดยมี
อัตราส่วนอาคารโครงการต่อพ้ืนที่ดิน 5.99:1 (ไม่
เกิน 8:1) มีอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร
รวมร้อยละ 6.06 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4) ให้มี
พื้นที่น้ำซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ร้อยละ 67.13 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ) และมีร้อยละของพื้นที่
ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ร้อยละ 36.31 (ไม่น้อย
กว่าร้อยละ 30 ตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

อ า ค า ร ร ว ม ป ร ะ ม า ณ  7 , 0 4 7 . 6 4  
ตร.ม. มีอัตราส่วนอาคารโครงการต่อพ้ืน
ที ่ดิน 5.99:1 อัตราส่วนพื้นที ่ว ่างต่อพื ้นที่
อาคารรวมร้อยละ 6.06 มีพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้
เพ่ือปลูกต้นไม้ร้อยละ 67.13 และมีพ้ืนที่ว่าง
ปราศจากสิ ่งปกคลุม ร ้อยละ 36.31 ซึ่ง
เ ป ็ น ไปตามกฎกระทรว งฉบ ั บท ี ่  5 5          
(พ.ศ.2543) 

3.10 พื้นที่สีเขียว ตรวจสอบพืชพันธุ์ให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุ
ไ ว ้ ในรายงานฯ หากพบว ่ าม ี การตายจะ
ดำเนินการซ่อมแซมชดเชยต้นเดิม 

√ โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงาน
ดูแลสภาพพื ้นที ่ส ี เข ียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 

3.11 การใช้ไฟฟ้า 
และการอนุรักษ์
พลังงาน 

1) มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
1) ติดตั ้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึง

สายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

2) ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ 
ให้เป็นอุปกรณ์ช่วยประหยัดไฟฟ้า และ

√  
- โครงการได ้ม ีการต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์ เดิน
สายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณไฟฟ้าสื่อสาร
ต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้อง
ตามมาตรฐาน  
- โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้อง
ตามกฎกระทรวง กำหนดประเภทอาคาร 

 
- 

 
- 
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โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-31 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

มีอายุการใช้งานยาวนาน อาทิ หลอด
ประหยัดไฟ เป็นต้น 

3) ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื ่องไฟฟ้า
สำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดย
โครงการจัดให ้ม ีพื ้นที ่ส ีเข ียวทั ้ งสิ้น 
381.76 ตร.ม. ทั้งนี้ เพ่ือช่วยลดปริมาณ
ความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที ่เป็นลาน
คอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลา
กลางคืน 

5) ติดตั ้งระบบไฟฟ้าในพื้นที ่สีเขียวและ
ท า ง เ ด ิ น ข อ ง โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น  
2 ระบบ เพ่ือปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณ
ที ่ไม่จำเป็นในเวลาดึก ได้แก่ ไฟส่อง
ต้นไม้เพื่อความสวยงาม โดยเปิดเฉพาะ
ไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

หร ือขนาดของอาคาร  และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และว ิธ ีการในการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 
อีกทั ้ง จ ัดให้ม ีการระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีพื้นที่สี
เขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่ 
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืช
ค ล ุ ม ด ิ น  เ พ ื ่ อ ช ่ ว ย ด ู ด ซ ั บ ม ล พิ ษ  
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วย
ลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็น
ลานคอนกร ีต โดยในส ่วนของการด ูแล
อุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้า 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและ
ดูแลให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
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บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-32 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

6) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน อาทิ จัดทำแผ่นพับ ป้ายแสดง
วิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

7) ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสง
จากธรรมชาติโดยเลือกใช้กระจกเขียวตัด
แสงที ่มีคุณสมบัติในการดูดซับพลังงาน
ความร้อนต่ำ และมีการสะท้อนแสงน้อย 

8) ออกแบบตัวอาคารในแต่ละชั ้นให้แต่ละ
พ้ืนที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจัด
ให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมาก
ที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานสำหรับให้แสง
ว่างและเครื่องปรับอากาศ 

 9) เลือกใช้อุปกรณ์/เครื ่องใช้ไฟฟ้าแบบ
ป ร ะ ห ย ั ด ไ ฟ โ ด ย เ ฉ พ า ะ เ ล ื อ ก
เครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์การ
ท ำ ง า น  ( COP) ห ร ื อ อ ั ต ร า ส ่ ว น
ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึง
สอดคล ้องก ับค ่าการออกแบบและ
ลักษณะการใช้งาน 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการมี
มาตรการในการเลือกใช้ผล ิตภ ัณฑ์ชนิด
ประหยัดพลังงาน บริเวณพื ้นที ่พักอาศัย 
และหลอดไฟที่มีกำลังการส่องสว่างสูง แต่ใช้
วัตต์ต่ำ สำหรับพื้นที่ส่วนกลาง หรือพื้นที่ที่
จำเป็นต้องเปิดไฟทิ้งไว้ตลอดทั้งว ัน และ

- - 
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บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-33 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

10) เล ือกใช ้อ ุปกรณ์ ให ้แสงสว ่า งชนิด
ประหย ัดพล ังงาน เช ่น หลอดผอม 
หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคท์
ฟลูออเรสเซนต์ เป็นต้น โดยเลือกใช้
หลอดไฟที่มีวัตต์ต่ำ สำหรับพื ้นที ่ที ่มี
ความจำเป็นต้องเปิดไฟตลอดเวลา 

11) เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพ่ือ
ช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจาย
ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

เลือกใช้บัลลาสต์ประหยัดไฟ หรือบัลลาสต์
อิเล็กโทรนิค เพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใน
การประหยัดไฟได้มากขึ้น รวมถึงเลือกใช้
โคมไฟที่มีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสง 
เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน และช่วยให้
แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ  

2) มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู ้พัก
อาศัยให้ปฏิบัติ 

1) จ ัดให ้ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์ว ิธ ีการ
ประหยัดพลังงานสำหรับผู้พักอาศัย โดย
การจัดทำคู ่มือการประหยัดพลังงาน
สำหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

2) รณรงค์ให ้ผ ู ้อย ู ่อาศ ัยใช ้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยควรปรับ
ระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ

√  
 
โครงการมีมาตรการในเรื ่องการประหยัด
พล ังงาน โดยจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ ในการ
ดำเนินการตรวจสอบบำรุงรักษาระบบปรับ
อากาศเป็นประจำ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการ
ทำงานของเคร ื ่ องปร ับอากาศ อ ีกทั้ ง  
มีการประชาสัมพันธ์เรื่องการทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศแก่ผู้พักอาศัย เพื่อเป็นการ

- - 
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โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 
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บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-34 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และ
รณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

4) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดย
เฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรอง
อากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มี
ฝุ ่นเกาะหนามากเกินไปเพื ่อเป็นการ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

เพิ ่มประสิทธ ิภาพการทำงาน ประหยัด
พลังงานไฟฟ้า และลดการสะสมของเชื้อโรค 

3.12 ความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัย 

1) ออกแบบบริเวณโถงคอยบริเวณชั้นล่างและ
ชั้นใต้ดินของอาคารโครงการ โดยจัดให้มีระบบ
ควบคุมประตูเข้า-ออกอาคารโดยใช้ Key Card 
ในส่วนที่จะเชื่อมต่อไปยังบริเวณโถงลิฟต์ของ
อาคารเพ่ือขึ้นไปยังส่วนพักอาศัยของโครงการ 
2) ต ิ ดต ั ้ ง ระบบโทรท ั ศน ์ ว งจรป ิ ด  (CCTV 
System) ในอาคารทุกชั้น เช่น บริเวณโถงลิฟต์ 
โถงทางเดิน บันไดหนีไฟ เป็นต้น 

√ 
 

โครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยประจำอยู่ภายในโครงการตลอด 
24 ชั ่วโมง เพื ่อคอยอำนวยความสะดวก 
และตรวจสอบความสงบเร ียบร ้อยของ 
ผู ้พักอาศัย ตลอดเวลา และจัดให้มีระบบ
ควบคุมประตูเข้า-ออก อาคาร รวมถึงใน     
ล ิ ฟ ท ์ โ ด ย ส า ร ด ้ ว ย ร ะ บ บ  Key Card 
นอกจากนี้ โครงการยังติดตั้งกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ตามจุดต่าง ๆ ภายในโครงการ เช่น
บริเวณโถงลิฟต์ โถงทางเดิน  

- 
 

รูปที่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
รูปที่ 2-18 การติดตั้ง
ก ล ้ อ ง ว ง จ ร ปิ ด
(CCTV) กระจายตาม
จุดต่าง ๆ 
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ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-35 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

3.13 ผลกร ะทบต่ อ
สถานทูตตามพระราช 
บัญญัติว่าด้วยเอกสิทธิ์
และความคุ ้มก ันทาง
ทูต พ.ศ. 2527 
 

1) เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของ
พนักงานและผู้มาติดต่ออย่างเข้มงวดไม่ให้บุกรุก
ก่อปัญหาหรือทำความรบกวนต่อความสงบสุข
ของชุมชนใกล้เคียง 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการมี
มาตรการเกี่ยวกับการควบคุมพฤติกรรมของ
พนักงานและผู้พักอาศัยอย่างเข้มงวดไม่ให้
บ ุกร ุกก่อปัญหาหรือทำความรบกวนต่อ
ความสงบสุขของชุมชนใกล้เคียง 

- - 

2) ติดตั้งดูแลและบำรุงรักษาระบบรักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ ได้แก่ ระบบควบคุมการ
เ ข ้ า - อ อ ก  (Access Control) แ ล ะ ร ะ บ บ
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ให้ใช้งานได้
อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่
ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวก และตรวจสอบความ
สงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัยตลอดเวลา และ
จัดให้มีระบบควบคุมประตูเข้า-ออก อาคาร 
รวมถึงในลิฟท์โดยสารด้วยระบบ Key Card 
นอกจากนี้ โครงการยังติดตั้งกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ตามจุดต่าง ๆ ภายในโครงการ เช่น
บริเวณโถงลิฟต์ โถงทางเดิน 

- รูปที่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
รูปที่ 2-18 การติดตั้ง
ก ล ้ อ ง ว ง จ ร ปิ ด
(CCTV) กระจายตาม
จุดต่าง ๆ 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานและรับ
เรื่องร้องเรียนเพื่อประสานงานกับพื้นที่ข้างเคียง

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด

- - 
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บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-36 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ที่ได้รับผลกระทบรวมถึงสถานทูตและดำเนินการ
แก้ไขโดยทันที 

ให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความเชี่ยวชาญดูแล
และประสานงาน ในกรณีมีเรื ่องร้องเรียน
เพื่อประสานงานกับพื้นที่ข้างเคียงที่ได้รับ
ผลกระทบรวมถึงสถานทูตและดำเนินการ
แก้ไขโดยทันที 

4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 
24 ชม. 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่
ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวก และตรวจสอบความ
สงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัยตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
 

5) จัดทำรั้วล้อมรอบพ้ืนที่โครงการตลอดจนปลูก
ไม้ยืนต้นตามแนวเขตท่ีดิน 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้
จัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการ และปลูกไม้
ยืนต้นตามแนวเขตที่ดิน 

 รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
ร ูปท ี ่  2-17 ป ้ ายชื่ อ
โครงการและบร ิ เวณ
ทางเข้า-ออกของโครง 
การ  

6) ติดตั ้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื ้นที่
โครงการ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้

- ร ูปที ่  2-17 ป้ายชื่อ
โครงการและบริเวณ
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ติดตั ้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื ้นที่
โครงการ  

ทางเข้า-ออกของโครง 
การ 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแลและประสานงานกับ
ตัวแทนของสถานทูตเพ่ือจัดการเรื่องข้อร้องเรียน
ต่างๆ ที่เกิดจากการเปิดดำเนินการโครงการและ
ดำเนินการแก้ไขโดยเร็วที่สุด 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให ้ม ี เจ ้าหน้าที ่ท ี ่ม ีความร ู ้ความชำนาญ
ประสานงานก ับต ัวแทนของสถานทูต
โดยตรง ทั้งเรื ่องข้อร้องเรียนต่าง ๆ ที่เกิด
จากการเปิดดำเนินการโครงการ รวมไปถึง
ปัญหาเรื่องสัญญาณการสื่อสารให้โครงการ
ตรวจสอบและประสานงานเพื่อตกลงเรื่อง
ลักษณะการชดเชย  

- - 

8) จัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าที ่ประสานงานสถานทูต
โดยตรงและหากมีปัญหาเร ื ่องสัญญาณการ
สื่อสารให้โครงการตรวจสอบและประสานงาน
เพื ่อตกลงเรื ่องลักษณะการชดเชยที่เหมาะสม
เป็นกรณีไป โดยมีกำหนดระยะเวลาให้แจ้งกับ
โครงการตั ้งแต่ช่วงการดำเนินการก่อสร้างถึง
ภายหลังเปิดดำเนินการแล้ว 1 ปี 

 - - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ 
และสังคม 

1) กำหนดให้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้
ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจราจรที่กำหนดไว้ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-38 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

2) กำหนดให้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 

√ โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการด้าน
การป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ
ที่กำหนดไว้ 

- - 

3) กำหนดให้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านการบำบัดน้ำเสีย 

√ โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านการบำบัดน้ำเสียที่
กำหนดไว้ 

- - 

4) กำหนดให้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย 

√ โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย
ที่กำหนดไว้ 

- - 

5) กำหนดให้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม 

√ โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด
และทิศทางลมที่กำหนดไว้ 

- - 

4.2 สาธารณสุข - - - - - 
4.3สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

 
การระบายมลสารทางอากาศ 
1) ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน

โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

 
 
√ 

 
 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงาน
ดูแลรักษาความสะอาดทั ้งภายนอกและ
ภายในโครงการอยู่เสมอ 

 
 
- 

 
 
รูปที่ 2-1 การทำความ
สะอาดบริเวณพื ้นที่
โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-39 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจำกัดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

√ - โครงการจัดให้ม ีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยซึ่งทำหน้าที ่อำนวยความสะดวก
ด้านการจราจรให้กับผู ้พ ักอาศัยภายใน
โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง เพ่ือไม่ให้เกิดการ
กีดขวางการจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 
49/13 และภายในโครงการ อีกท้ัง โครงการ
ได้กำหนดให้มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 
โดยมีรูปแบบการเดินรถในพื้นที ่โครงการ
เ ป ็ น แบบสอง ทา ง  (Two-way Traffic) 
รวมถึง ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานดูแล
รักษาความสะอาดทั้งภายนอกและภายใน
โครงการอย ู ่ เสมอ เพ ื ่อป ้องก ันการ ฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน 

- รูปที่ 2-3 การปฏิบัติ
หน้าที ่ของเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย
ในโครงการ 
รูปที่ 2-1 การทำความ
สะอาดบริเวณพื ้นที่
โครงการ 

3) ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากชั้นจอด
รถใต้ดิน มีอัตราการกระบายอากาศ 4,611.69 
ลบ.ฟุต/นาที เลือกใช้พัดลมดูดอากาศขนาด 
5,000 ลบ.ฟุต/นาท ี

√ - 

4) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่
จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจน
และท่ัวถึง 

√ - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-40 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

- โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

5) จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่
ทำให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการทำได้อย่างสะดวก 
และไม่ติดขัด 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยใน
การลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วย
ดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออก
โครงการ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่
ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวก ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
การจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 49/13 และ
ภายในโครงการ  อ ีกท ั ้ ง  โครงการได้
กำหนดให้มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 
โดยมีรูปแบบการเดินรถในพื้นที ่โครงการ
เ ป ็ น แบบสอง ทา ง  (Two-way Traffic) 
รวมทั้งจัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวทั ้งภายในและ
ภายนอกอาคาร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ 
ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยดูด
ซับมลพิษและลดการฟุ ้งกระจายของฝุ่น
ละออง 

- รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถ
และทิศทางการจราจร
ภายในโครงการ 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบ และทำความสะอาดช่อง

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-41 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ระบายอากาศภายในอาคาร เพื่อไม่ให้มีสิ ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนที่ส่วนกลางของ
อาคารเจ้าของโครงการต้องจัดให้มีการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบ
เต็มระบบเป็นประจำสม่ำเสมอทุก ๆ 6 เดือน 
เพ่ือป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ ้าหน ้าท ี ่ ในการดำเน ินการตรวจสอบ
บำรุงรักษาระบบปรับอากาศเป็นประจำ เพ่ือ
เ พ ิ ่ ม ป ร ะส ิ ท ธ ิ ภ า พก า ร ท ำ ง า น ข อ ง
เครื่องปรับอากาศ อีกทั้ง มีการประชาสัมพันธ์
เรื่องการทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศแก่
ผู้พกัอาศัย เพ่ือเป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพการ
ทำงาน และลดการสะสมของเชื้อโรค  

- - 

3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน
ห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีด
แรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรก
หลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื ่องปรับ 
อากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดฝุ่นละออง
และเชื ้อโรคที่ เกาะติดอยู ่ก ับส่วนต่างๆ ของ
เครื่องปรับอากาศ 

√ - 

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 
1) กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ
เพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะ

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี

- รูปที่ 2-7 การทำความ
สะอาดบ่อเก็บน้ำใต้
ดิน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-42 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ตามผน ังหร ือซอกม ุมของถ ังท ี ่น ้ำไม ่ม ีการ
หมุนเวียนซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถังเพ่ือ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัย 
โดยมีความถี ่ในการล้างทำความสะอาดปีละ  
2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

เจ้าหน้าที่หรือพนักงานทำความสะอาดถัง
เก็บน้ำสำรองเป็นประจำ 

2) ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง 
เพื่ออำนวยความสะดวกในการทำความสะอาด
และดูแลรักษา 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินขนาด 1x1 ม. เพ่ือ
สามารถเข้าไปทำความสะอาดได้สะดวก 
ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงาน
ทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองเป็นประจำ 

- รูปที ่ 2-6 บ่อเก็บน้ำ
ใต้ดิน 

3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร 
NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื ่อป้องกัน
การปนเปื้อนลงสู่ถังเก็บน้ำ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได ้มี
มาตรการป้องกันการซึมผ ่านของน้ำ อัน
เนื่องมาจากการเกิดรอยแตกร้าวของบ่อเก็บ
น้ำใต้ดินในอนาคต โดยทาวัสดุกันซึม ภายใน
ถ ั ง เก ็ บน ้ ำ ใต ้ ด ิ น  ประเภท MODIFIED 
POLYMER CEMENT บนพื้นผิวคอนกรีต เมื่อ
แห้งสนิทจะกลายเป็นแผ่นฟิล์มแข็งยึดแน่น

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-43 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

กับพื้นผิว ซึ่งสามารถปกปิดรอยแตกร้าว และ
ป้องกันปฏิกิริยาคาร์บอเนชั่นได้ 

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบัด
น้ำเสีย 
1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติม
อากาศเล ี ้ยงตะกอนเวียนกลับ ออกแบบให้
รองรับน้ำเสียอย่างเพียงพอ และสามารถบำบัด
น้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ ้งจาก
อาคารประเภท ก ซึ่งกำหนดให้มีค่า BOD ในน้ำ
ทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่
ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ  

√  
 
จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยเป็นระบบบำบัดน้ำ
เสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Activated Sludge System) ประกอบด้วย 
ถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังปรับ
สภาพ ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังพัก
ตะกอน ถังเก็บตะกอน และถังเก็บน้ำสำหรับ
รดน้ำต้นไม้ โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 55 
ลบ.ม./วัน  

 
 
- 

 
 
รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 
ภาคผนวก จ 2. แบบ
บันทึกการตรวจสอบ
เคร ื ่ อ ง เต ิ มอากาศ 
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความชำนาญดูแล
รักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ ความชำนาญในการ
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีp 

- รูปที่ 2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-44 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำเสียสามารถใช้งานได้
อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ  

3) นำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วมาใช้ในการรด
น้ำต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็น
ระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ที่ไปสัมผัสกับ
น้ำทิ้งโดยตรง 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้
ออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็นระบบซึม
ดิน โดยการนำน้ำที่ผ่านการบำบัดแล้วมาใช้ 

- - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคและระบบระบายน้ำ 
1) จัดให้มีการหน่วงน้ำไว้ในบ่อหน่วงน้ำ ขนาด 
10 ลบ.ม. ภายในโครงการ เพื ่อมิให้ท่วมขัง
ภายในพ้ืนที่โครงการ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
บ่อหน่วงน้ำภายในโครงการ โดยสามารถ
หน่วงน้ำฝนได้ 10 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการ
ชะลอน้ำไว้ภายในโครงการประมาณ 4.2 
ลบ.ม. ก่อนระบายออกภายนอก และมีการ
ติดตั้งปั๊มสูบน้ำเพื่อควบคุมอัตราการระบาย
น้ำหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกิน 0.02 
ลบ.ม./วินาที  

- รูปที ่ 2-10 บ่อหน่วง
น้ำภายในโครงการ 

- โรคผิวหนัง 2) ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็น
ประจำทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพักที ่ เป ็นสาเหตุให้เกิดการ 
อุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พนักงานทำความสะอาด หรือ ขุดลอกดิน
ตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ำภายใน

- รูปที ่ 2-9 ท่อระบาย
น้ำภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-45 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

โครงการเป็นประจำ เพื่อไม่ให้กีดขวางการ
ระบายน้ำ 

- โรคที่เกิดจากสัตว์
เป็นนำโรค 

1) จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ
นำโรค เช ่น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น 
ภายในพ้ืนที่โครงการ 
2) ทำความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหาร
ค้างหรืออุดตัน 
3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ ้งทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร 
4) ประสานงานกับสำนักงานเขตวัฒนาให้มา
กำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรคให้กับโครงการ เช่น 
ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

√ 
 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์กำหนด
ตารางเวลาการบร ิการกำจ ัดแมลงใน
โครงการให้ผู้พักอาศัยได้ทราบล่วงหน้า โดย
โครงการได้มีการดำเนินการ เมื่อวันที่ 25 
กุมภาพันธ์ 2565 ที่ผ่านมา 
- โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด 
หรือ ขุดลอกดินตะกอนที ่ตกค้างภายใน 
ท่อระบายน้ำภายในโครงการเป็นประจำ 
เพ่ือไม่ให้กีดขวางการระบายน้ำ 

- 
 

รูปที ่ 2-9 ท่อระบาย
น้ำภายในโครงการ 
ร ู ปท ี ่  2 - 1 9  ป ้ า ย
ประชาสัมพันธ์ภายใน
โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-46 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

5) จัดให้มีถังมูลฝอยที ่มีฝาปิดไว้ ตั ้งภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจำชั ้น และตามจุดต่างๆ 
ภายในอาคาร พร้อมทั ้งจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่
มีการขนมูลฝอยเท่านั ้น เพื ่อป้องกันการเกิด
แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 
7) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อ
โรคทุกครั้ง 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พนักงานหรือแม่บ้านทำความสะอาดและ
จัดเก็บมูลฝอยประจำชั้นทุกวัน ในช่วงเช้า 
รวบรวมใส่ถุงดำ จำแนกประเภท โดยติด
ฉลากบอกประเภทของขยะนั ้นๆ และมัด
ปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะ
รองรับขยะ เพ่ือป้องกันการปนเปื ้อนหรือ
รั ่วไหลของน้ำชะขยะ และนำไปรวมไว้ที่
ห้องพักขยะมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณชั้นที่ 1 
ของโครงการ เพื ่อรอให้รถเก็บขนมูลฝอย
ของสำนักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป อีก
ทั้ง จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยเป็นประจำ เพื ่อป้องกันพาหะนำโรค 
และกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- 
 

ร ูปที ่  2-12 ห้องพัก
ข ย ะ ร ว ม ภ า ย ใ น
โครงการ 

- โรคที่เกิดจากสัตว์
เป็นนำโรค 

8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณทางเดินภายในอาคาร 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานดูแลรักษาความ
สะอาดทั้งภายนอกและภายในโครงการอยู่

- รูปที่ 2-1 การทำความ
สะอาดบริเวณพื ้นที่
โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-47 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

เสมอ เพื ่อป้องกันการฟุ ้งกระจายของฝุ่น
ละอองบนผิวถนน 

9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อย่างสม่ำเสมอเพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ พบว่า โครงการ
ได้มีการประสานกับสำนักงานเขตวัฒนา ให้
เข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ำเสมอทุกว ัน หากมีขยะตกค้างทาง
โครงการจะดำเนินการแจ้งสำนักงานเขต
วัฒนาให้เข้ามาเก็บขน เพ่ือนำไปกำจัดต่อไป 

- - 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว การนอนไม่
หลับ เป็นต้น 

1) เจ้าของโครงการต้องมีมาตรการควบคุมการ
อยู ่อาศัย และให้ผู ้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่าง
เคร่งครัด 
2) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นที่
พักผ่อนหย่อนใจ ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 
3) ด ูแลสภาพพื ้นที ่ส ี เข ียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พัก
อาศัยและพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้
พบเห็น 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย 
และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยดูดซับมลพิษและ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง อีกทั้ง จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานดูแลสภาพพ้ืนที่สี
เขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ 

- 
 

รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-48 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

4.4 สระว่ายน้ำ 
- คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ 

 
1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความ
สะอาดสระว่ายน้ำโดยเฉพาะไว้ประจำสระว่าย
น้ำ เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 
2) จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระ
ว่ายน้ำ 
3) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วาง
หรือเก็บรองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ 

 
√ 
 

 
จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการได้จัด
ให้มีพนักงานหรือแม่บ้านทำความสะอาด
สระว่ายน้ำเป็นประจำ รวมถึงได้จัดให้มี
เจ้าหน้าที่ที่ผ่านการฝึกอบรม ควบคุมดูแล
คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาล
สิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ บริเวณสระว่ายน้ำจากการ

 
- 

 
รูปที่ 2-16 สระว่ายน้ำ
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-49 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

4) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้
บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็น
ชัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด 

หูน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลง
เล่นในสระว่ายน้ำ 

- ห้ามนำสัตว์เลี ้ยงเข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน้ำ 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูก
ลงในน้ำ 

- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวด
แก้วเข้าภายในพื้นที่สระว่ายน้ำ 

- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครอง
หรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 
5) จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำ 

√ 
 

สัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบเอกสาร
ของโครงการ พบว่า โครงการได้จัดให้มีสิ่ง
อำนวยความสะดวก อาทิ ที ่วางหรือเก็บ
รองเท้า ห้องซาวน่า รวมทั้งมีห้องน้ำและ
ห้องส้วมเพื่อให้ผู้ใช้บริการใช้เปลี่ยนเสื้อผ้า
หรือล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-50 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

- ความปลอดภัยจาก
โครงสร้างสระว่ายน้ำ 

1) โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น้ำซึมไม่ได้ พ้ืน และผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและ
ทำความสะอาดได้ง่าย 
2) กำหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือ
หลุด นั้นให้เป็นจุดอันตราย แสดงตำแหน่งพื้นที่
นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามวา่ย
น้ำเข้าไปบริเวณนั้น 
3) ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่าย
น้ำทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้อง
แต่งตัว เป็นต้น 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
สระว ่ายน้ำบร ิเวณชั ้น 8 โดยมีล ักษณะ
โครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื ้นผิว
ด้านข้างและด้านล่างเรียบ ซึ่งปัจจุบันอยู่ใน
สภาพดี และโครงการมีมาตรการในด้าน
ความปลอดภัยจากโครงสร้างสระว่ายน้ำ โดย
จะให้ติดประกาศแจ้งเตือน รวมทั ้งแสดง
ตำแหน่งในกรณีที่โครงสร้างของสระว่ายน้ำมี
การชำรุดเสียหาย ทั้งนี้ ในปัจจุบันยังไม่พบ
ความเสียหายของโครงสร้างสระว่ายน้ำของ
โครงการ 

- 
 

รูปที่ 2-16 สระว่ายน้ำ
ภายในโครงการ 

- ความปลอดภัยจาก
การบาดเจ็บ และการ
จมน้ำจากการเล่นน้ำ
บริเวณสระว่ายน้ำ 

1) โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น้ำซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและ
ทำความสะอาดได้ง่าย 

√ จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
สระว ่ายน้ำบร ิเวณชั ้น 8 โดยมีล ักษณะ
โครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื ้นผิว
ด้านข้างและด้านล่างเรียบ ซึ่งปัจจุบันอยู่ใน
สภาพดี 
 

- รูปที่ 2-16 สระว่ายน้ำ
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-51 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

2) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทำ
ความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 
3) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำ ให้
อยู ่ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 
4) จัดทำพ้ืนทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิว
หยาบ หรือเป็นพื้นหินล้าง 
5) จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้น
จากสระว่ายน้ำ หรือทางขึ ้นลงต่างระดับใน
บริเวณสระว่ายน้ำ 
6) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งบริเวณรอบสระ
ว่ายน้ำ 
7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ 
(Life guard) อย่างน้อย 1 คน โดยจะต้องเป็นผู้
ที ่ม ีความชำนาญในการว่ายน้ำ และผ่านการ
อบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐม
พยาบาลได ้ โดยต้องอย ู ่ประจำสระว ่ายน้ำ
ตลอดเวลาที่เปิดบริการ 

√ 
 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่อควบคุม 
ดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ
ฉ ุ ก เฉ ิน  อ ี กท ั ้ ง  ในกรณ ีท ี ่ ม ี เ ด ็ กอายุ  
ต่ำกว่า 10 ปี หรือยังไม่บรรลุนิติภาวะ และ
ผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองมาใช้บริการ
สระว่ายน้ำ โครงการกำหนดให้มีผ ู ้ด ูแล
ติดตามมาด้วย 
- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ให้แสงสว่างตาม
จุดต่าง ๆ เพื่อให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอใน
ช่วงเวลากลางคืน 
- โครงการมีมาตรการในด้านความปลอดภัย
จากโครงสร ้างสระว ่ายน้ำ โดยจะให้ติด
ประกาศแจ้งเตือน รวมทั้งแสดงตำแหน่งใน
กรณีที่โครงสร้างของสระว่ายน้ำมีการชำรุด
เส ียหาย ทั ้งนี ้  ในปัจจุบ ันยังไม่พบความ
เส ียหายของโครงสร ้างสระว ่ายน ้ำของ
โครงการ 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-52 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

8) กำหนดให้ผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำ
กว่า 10 ปี หรือท่ียังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่
ไม่สามารถดูแลตัวเองมาใช้บริการสระว่ายน้ำ 
9) กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นที่สระว่ายน้ำ 
เพื่อควบคุม ดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉิน 
10) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตระจำสระว่ายน้ำ 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต และชุด
ปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและอยู่ในบริเวณ
ที่ใกล้ที่สุด 
11) อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานที่สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานี
ตำรวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-53 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

- ความปลอดภัยจาก
การบาดเจ็บ และการ
จมน้ำจากการเล่นน้ำ
บริเวณสระว่ายน้ำ 

และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของ
สถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูล
ปัจจุบันอยู่เสมอ 
12) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย
น้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิด
สระในเวลากลางคืน 
13) ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับ
เด็กเล็ก และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 
14) หากพบสภาพสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่างๆ 
อยู ่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ชำรุดเส ียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี
15) แจ้งให ้ผ ู ้ใช ้บร ิการทราบตำแหน่งต ิดตั้ง
อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

   

  
 
 
 
 
 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-54 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ 1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 381.76 ตร.ม. คิด

เป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยประมาณ 
1.34 ตร.ม./คน โดยเป็นพื ้นที ่ปลูกไม้ยืนต้น 
185.84 ตร.ม. ซึ่งต้นไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ กระพ้ี
จั่น อินทนิลน้ำ และแคนา เป็นต้น นอกจากนี้
ต ้ น ไ ม ้ ท ี ่ เ ล ื อ ก ใ ช ้ จ ะ ส า ม า ร ถ ด ู ด ซั บ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 
2) ด ูแลสภาพพื ้นที ่ส ี เข ียวของโครงการให้
สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก
อาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

√ 
 

จากการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และทวนสอบ
เอกสารของโครงการ พบว่า โครงการจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย 
และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยดูดซับมลพิษและ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง อีกทั้ง จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานดูแลสภาพพ้ืนที่สี
เขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ 
 
 

- รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 
 

2) การบดบังแสงแดด - กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายเบื้องต้น
ต่อบุคคลที่ได้รับความเสียหายอันเนื่องมาจาก
โครงการ โดยโครงการจะจัดส่งจดหมายไปยังผู้
อย ู ่อาศ ัยท ี ่คาดว ่าจะได ้ร ับผลกระทบจาก
โครงการ เพื ่อให้ร ับทราบว่าหากมีปัญหาให้
ดำเน ินการแจ ้ งก ับโครงการ โดยกำหนด
ระยะเวลาให้แจ้งผลกระทบดังกล่าวกับโครงการ 

√ โครงการมีมาตรการเรื่องชดเชยค่าเสียหาย
เบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความเสียหายอัน
เนื่องมาจากโครงการ โดยกำหนดระยะเวลา
ให้แจ้งผลกระทบดังกล่าวกับโครงการ ตั้งแต่
ช ่วงการดำเน ินการก ่อสร ้างจนอาคาร
โครงการแล้วเสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี โดย
กำหนดระยะเวลาคุ ้มครองนับจากวันที่

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-55 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ตั ้งแต่ช ่วงการดำเนินการก่อสร้างจนอาคาร
โครงการแล้วเสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี โดยกรณีท่ี
ทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ จะใช้ลักษณะ
ไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ประกอบ
ไปด้วยตัวแทนเจ้าของโครงการ ตัวแทนผู้ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดอันเกิดจาก
โครงการ และตัวแทนจากหน่วยงานราชการหรือ
ตัวแทนที่เป็นคนกลาง ซึ่งไม่ได้มีส่วนได้ส่วนเสีย
กับโครงการ ได้ร ่วมกันกำหนดแนวทางการ
ชดเชยที่เหมาะสม เป็นรูปธรรม และเป็นธรรม
ต่อทุกฝ่าย โดยกำหนดระยะเวลาคุ ้มครองนับ
จากวันที่ก่อสร้างจนถึงวันที่อาคารโครงการแล้ว
เสร็จเป็นระยะเวลา 1 ป ี

ก่อสร้างจนถึงวันที่อาคารโครงการแล้วเสร็จ
เป็นระยะเวลา 1 ปี  

3) การบดบังทิศทางลม 1) ข ั ้นตอนของการออกแบบ โครงการได้
ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น 
และวัสดุที่ใช้ โดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงาน
และลดแรงต้านทางลม ซึ ่งเป็นมาตรการลด
ผลกระทบที่สำคัญ 

√ โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้อง
ตามกฎกระทรวง กำหนดประเภทอาคาร 
หร ือขนาดของอาคาร  และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และว ิธ ีการในการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-56 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

อีกทั ้ง จ ัดให้มีการระบายอากาศโดยว ิธี
ธรรมชาติ  

2) กำหนดมาตรการชดเชยความเส ียหาย
เบื ้องต้นต ่อบุคคลที ่ ได ้ร ับความเสียหายอัน
เนื ่องมาจากโครงการ โดยโครงการจะจัดส่ง
จดหมายไปยังผ ู ้อย ู ่อาศัยที ่คาดว ่าจะได ้รับ
ผลกระทบจากโครงการ เพ่ือให้รับทราบว่าหากมี
ปัญหาให้ดำเนินการแจ้งกับโครงการ โดยกำหนด
ระยะเวลาให้แจ้งผลกระทบดังกล่าวกับโครงการ 
ตั ้งแต่ช่วงการดำเนินการก่อสร้างจนถึงวันที่
อาคารโครงการแล้วเสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี ใน
กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ จะใช้
ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
ประกอบด้วยตัวแทนเจ้าของโครงการ ตัวแทนผู้
ได้รับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมอันเกิด
จากโครงการ และตัวแทนจากหน่วยงานราชการ
หรือตัวแทนที่เป็นคนกลาง ซึ่งไม่ได้มีส่วนได้ส่วน
เสียกับโครงการ ได้ร่วมกันกำหนดแนวทางการ

√ โครงการมีมาตรการเรื่องชดเชยค่าเสียหาย
เบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความเสียหายอัน
เนื่องมาจากโครงการ โดยกำหนดระยะเวลา
ให้แจ้งผลกระทบดังกล่าวกับโครงการ ตั้งแต่
ช ่วงการดำเน ินการก ่อสร ้างจนอาคาร
โครงการแล้วเสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี โดย
กำหนดระยะเวลาคุ ้มครองนับจากว ันที่
ก่อสร้างจนถึงวันที่อาคารโครงการแล้วเสร็จ
เป็นระยะเวลา 1 ปี  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-57 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ชดเชยที่เหมาะสม เป็นรูปธรรม และเป็นธรรม
ต่อทุกฝ่าย โดยกำหนดระยะเวลาคุ ้มครองนับ
จากวันที่ก่อสร้างจนถึงวันที่อาคารโครงการแล้ว
เสร็จเป็นระยะเวลา 1 ป ี

4) การบดบังคลื่นวิทยุ 
โทรทัศน์ 

- จัดทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่คาดว่าจะได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์
จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง
เพ่ือให้ผู้ที่พักอาศัยอยู่ใกล้เคียงที่ได้รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
และในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ 
จะใช้ลักษณะไตรภาคีเพื ่อเจรจาหาข้อตกลง
ร่วมกัน ประกอบด้วยตัวแทนเจ้าของโครงการ 
ตัวแทนผู้ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์เกิดจากโครงการ และตัวแทนจาก
หน่วยงานราชการหรือตัวแทนที่เป็นคนกลาง ซึ่ง
ไม่ได้มีส่วนได้ส่วนเสียกับโครงการ ได้ร่วมกัน
กำหนดแนวทางการชดเชยที ่เหมาะสม เป็น
รูปธรรม และเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย โดยกำหนด

√ โครงการมีมาตรการเรื่องแนวทางการชดเชย
ที่เหมาะสมต่อบุคคลที่ได้รับความเสียหาย
อ ันเน ื ่องมาจากโครงการ โดยกำหนด
ระยะเวลาให้แจ้งผลกระทบดังกล่าวกับ
โครงการ ตั้งแต่ช่วงการดำเนินการก่อสร้าง
จนอาคารโครงการแล้วเสร็จเป็นระยะเวลา 
1 ปี โดยกำหนดระยะเวลาคุ้มครองนับจาก
วันที่ก่อสร้างจนถึงวันที่อาคารโครงการแล้ว
เสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   2-58 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท ์จำกัด (ท่ีปรึกษา) 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 คัสตูริ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
√ ปฏิบัติสอดคล้องตามมาตรการฯ  

X ไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ  
O มีการปฏิบัติมาตรการอื่นทดแทน 

มาตรการที่เสนอไว้ 

ปัญหา อุปสรรค
และการแกไ้ข 

หลักฐานอ้างอิง 

ระยะเวลาคุ้มครองนับจากวันที่ก่อสร้างจนถึง
วันที่อาคารโครงการแล้วเสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี 

5) ความเป็นส่วนตัว - จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณแนวรั้วโครงการ √ โครงการได้จัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการ 
และปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขตท่ีดิน 

- รูปที่ 2-2 พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-59 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 
การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
 

  
  

รูปที่ 2-1 การทำความสะอาดบริเวณพื้นที่โครงการ 
  

  
  

รปูท่ี 2-2 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 
  

รูปที่ 2-3 การปฏิบัติหน้าที่ของเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยในโครงการ 

 

 

  

แ 

 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-60 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

 
ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 

การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

 

  
  

รูปที่ 2-4 พื้นที่จอดรถและทิศทางการจราจรภายในโครงการ 
  

 
  

รูปที่ 2-5 ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 
  

รูปที่ 2-6 บ่อเก็บน้ำใต้ดิน 

  

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-61 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

 
ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 

การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

 

  
  

รูปที่ 2-7 การทำความสะอาดบ่อเก็บน้ำใต้ดิน 
  

  

  
  

รูปที่ 2-8 การสูบบ่อดักไขมัน และการทำความสะอาดบ่อบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

  

 

 

 

 

 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-62 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 
การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
 

 
  

รูปที่ 2-9 ท่อระบายน้ำภายในโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-10 บ่อหน่วงน้ำภายในโครงการ 
  

  
รูปที่ 2-11 ปั๊มสูบน้ำภายในโครงการ 

  

 
 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-63 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 
การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
 

  
รูปที่ 2-12 ห้องพักขยะรวมภายในโครงการ 

  

  

  
รูปที่ 2-14 ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ 

  

 
 

  

 
 

 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 
17 ม.ค. 66 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-64 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 
การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
 

 
รูปที่ 2-15 จุดรวมพลของโครงการ 

  
รูปที่ 2-16 สระว่ายน้ำภายในโครงการ 

  

  
รูปที่ 2-17 ป้ายช่ือโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 

  

  

 

 

17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-65 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 
การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
 

  
  

รูปที่ 2-18 การติดตั้งกล้องวงจรปิด(CCTV) กระจายตามจุดต่าง ๆ 

 

  
 

รูปที่ 2-19 ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2-20 ทำความสะอาดถังขยะ      

  

 
 

 

 

 
 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 
17 ม.ค. 66 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 คัสตูริ (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บทที่ 2 การตดิตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั   2-66 บริษัท เอนไวรอนเมนทัล มูฟเม้นท์ จำกัด (ท่ีปรึกษา) 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

ภาพถ่ายประกอบการตรวจติดตาม 
การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

 

  

  

รูปที่ 2-21 ฉีดล้างพ้ืนใต้ดินโครงการ และช้ัน G 

 

  

รูปที่ 2-22 การติดตั้งปา้ยกฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ 

 

 

 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 17 ม.ค. 66 

17 ม.ค. 66 
17 ม.ค. 66 


